
' zMLuvAo NAIME BYTU 112016

uzatvoren6 podl,a $ 635 a n6sl. ustanovenizilkonal.4Tllgg2 Zb. Obiianskeho zfkonnika

Zmluvn6 stranY

OBEC Novf BYstrica
Nov6 Bystrica, 023 05

Obecny rirad v Novej Bystrici, 023 05 Nov6 Bystrica (" 657

Ing. Jozef Baladin - starosta obce

00314145
2020ss3150
Prima banka Slovensko, a.s' pobodka Cadca

7700126001/s600

Prenajimatel':
Sidlo:
Kontaktn6 adresa:
Zasttryeny:
reo:
DIE:
Bankovd spojenie:
eislo ridtu:

( d'alej len,,prenajimatef")

L

Nfjomca: Jozef Sloviak,
Nov6 Bystrica 1053, 023 05 Nov6 Bystrica

( dalej len,,n6jomca")

(spolu d alej len ,,zmluvn6 stranY")

I.
Predmet zmluvY

1. predmetom tejto zmluvy o n6jme b1.tu je uLivanie bezbari6rovdho bytu pozost6vajriceho

zkuchyne, obytnej miestnosti aPrislrisenstvavNovej Bystrici, d' p' 1053 d' b1'tu I naprizemi

o irZitkovej ploche 48,42 m'.

2. Byt je zaradeny do 1. kateg6rie a prenajimatef ho touto zmluvou d6va do n6jmu n6jomcovi od

I. jaru6ra20I6.

3. Df,om !. ianufua 2016 vznlkLi n6jomcovi povinnost'

irhradu za plnenie poskytovan6 s uZivanim bytu'

4. Predmetny byt je v dobrom stave.

platit' prenajimateliovi n6jomne za b7t a

,1,

. ti'-,

II.
Rozsah uiivania

1. Prenajimatel prenech6va n6jomcovi do n6jmu byt Specifrkovani podfa dl' I' Predmet zmluvy v

stave sp6sobilom na jeho riadne uZivanie'

2. Drobnd opravy v byte srivisiace s jeho uZivanim a n6klady s beZnou udrZbou si hradi s6m

n6jomca.



poskltovanie je spojend s uZivanim bytu.

4. N6jomca je povinnf uZivat'byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a dbat', aby sa v

dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v a nebolo v rozpore

s dobnimi mravmi.

5. pr6va a povinnosti prenajimatela a n6jomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 aL' 695 zftkona (,.

47 I 1992 Zb. Obdianskeho zitkonnika.

IIr.
Doba uZivania

l. Zmlwao n6jme b1.tu sa uzatvirana dobu urditu odo df,a 1. janu6r 2016 do 31. decembra2016.

N6jom bytu kondi uplynutim doby, na ktoni je zjednany.

2. N6jom m6Ze zaniknrit sk6r, ako je dohodnutd doba n6jmu. V tomto pripade sa jej z6nik riadi

ustanoveniami $ 710 a 7Il zitkona t,. 4711992 Zb. Obdianskeho z6konnika, ti.pisomnou

vypoved'ou. Vypovedn6 lehota je tri mesiace a kondi sa ku koncu kalend6meho mesiaca.

Vopred zaplatenym trojmesadnym n6jomnym sa bude pokryvat'vfpovedn6lehota 3 mesiace.

3. N6jomca je povinny diom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi b5,t v stave v akom

prevzal, s prihliadnutim sa obvykl6 opotrebovania. V opadnom pripade je povinnf uhradit'

prenajimatefovi n6klady na tie opravy a prdce, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho

n6jomca prevzal.

4. prenajimatef po skondeni n6jmu neuhradi ndjomcovi n6klady na stavebnd ripravy a ind podstatnd

zmeny, ktor6 ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatefa, ani protihodnotu toho, o do sa

pripadne kvalita a rybavenie byu zlep5ilo, a to ani vtedy, ak od n6jomcu nebude poLadova(, aby

byt uviedol do p6vodndho stavu.

5. N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej

zmluve a v osobitnom PredPise.

rv.
Vflka nfjomn6ho a vy5ka rlhrady za plnenie spoien6 s uZivanfni,bytu . r"iir

l. a) N{jomn6 a ry5ka rihrady za plnenie spojen6 s uZivanim bytu bola stanoven6 ako

preddavok v mesadnych spl6tkach sumou 83,95 €, slovom osemdesiattri eur, deviit'desiatpiit'

centov.

Ztoho: n6jomnd 6I,71€

fond ridrZby a oPr6v 10,29 €'

poistenie budovY 10,29 €

elektrick6 ener. - spolodnd priestory... 1,66 €

-'ll-

Sjomca bytu a osoby,

bytu aj pr6vo uLivaf

ktord Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti majri popri pr6va uLivama

spolodn6 priestory a zanadenia domu, ako aj poLival plnenia, ktorych



b) Vodn6 - rihrada za dodfvku pitnej vody.

Vlastnik verejn6ho vodovodu prip. prev6dzliovatell vystavi raz alebo dvakrft rodne fakturu,

ktorej splatnost, bude 30 dni odo dia vystar-enia. Vodnd stanovi vlastnik prip. prev6dzkovatef

verejn6ho vodovodu na zftklade odpodtu meradla, prip. ak nie je osaden6 meradlo na zilklade

vlipodtu podl'a smernych disel vody (podl'a r1'hl65ky (,.39712003 Z. z'). Faktriru bude moZn6

uhradit, v hotovosti na obecnom rirade v Novej Bystrici, bankovym prevodom na dislo ridtu prip'

po5tovou pouk6Zkou.

2. N6jomn6 a rihradu za plnenie spojend s uZivanim byu sa n6jomca zavdzuie uhradit'

prenajimatel'ovi kaZdy mesiac a to vZdy najneskdr do 15. dila prislu5n6ho mesiaca na riiet

vedenf v prima Banke Slovesnko, a.s., i.ri. 7700126001/5600, variabilny symbol v tvare dislo

bytu a dislo domu (011053).

3. Sposob vypodtu n6jomndho a irhrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu, ako aj sp6sob ich

plnenia sa riadi vSeobecne zftvaznymi pr6vnymi predpismi, najml vyhl65kou ('. l5lI992 Zb' a

podfa vyhlasky MVRR SR dislo v-112003 222. decembra 2003.

4. prenajimatell si vyhradzuje pr6vo jednostranne zvfsit' n6jomn6 a rihradu za plnenia poskytovane

s uZivanim byu, pripadne zmenit' d'alSie podmienky zmluvy o n6jme bytu (podl'a zvySovania

cien energii).

5. Ak n6jomca nezaplarin6jomnd alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu do piatich

dni po jej splatnosti. je povinny zaplat\t prenajimateliovi poplatok z omeskania 0,5 o/o zakaLdy

dei ome5kania.

6. N6jomca s uvedenymi podmienkami n6jomndho a uhrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu a

podmienkami ich zmenY srihlasi.

prenajimat el zabezpedi vykonanie rodn6ho vyridtovania rihrad za plnenia poskl'tovand s

uLivanim bytu najneskorsie do troch mesiacoch po ukondeni beZn6ho toka, a to sposobom v

srilade s prislu5nymi z6konnymi ustanoveniami vyhl65ky (,.I5lI992 Zb. a nilslednfch opatreni'

Ak n6jomc abezudania z;lyaLneho ddvodu neuhradi n6jomnd za tri mesiace, prenajimatell m6Le

n6jomcu deloZovat'na adresu, ktor6 je nfjomcom udan6 formou destn6ho prehl6senia'

V.
Dal5ie zmluvn6 podmienkY

1. spolodn6 priestory a zaiadenia domu riadne a riadne poLivat

spojene s uZivanim b1-tu. N6jomca a osoby, ktord s nim Zijri v

povinni uLivat byt a jeho prislusenstvo na bytov6 ridely. So

a domu su povinni zaobchidzal lak, aby nedo5lo k ich

7

8.

( :t-'

N6jomca je povinnf :uLivaf bYI,

plnenia, ktorfch poskltovanie je

spolodnej dom6cnosti sri najmii

zariadenim a vybavenim bYtu



odeniu. znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu. To plati aj pokialJ ide o

spolodn6 priestory bytovdho domu.

2. N6jomca je povinnf pri vfkone svojich pr6v dbat', aby sa v b1'tovom dome vytvorilo prostredie,

zabezpedujrice ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v'

3. N6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 fpravy-, ani ind podstatnd zmerry v byte bez srihlasu

prenajimat ela, a to ani na svoj n6klad. Ak tak urobi, prenajimatell m6 pr6vo poZadovat' od

ntijomcu, aby byt na vlastny n6klad uviedol do p6vodn6ho stavu. Pr6vo prenajimatelia vypovedat'

n6jom tfm nie je dotknut6.

4. N6jomca sa mOZe dohodnrit' s infm n6jomcom alebo n6jomcami o vymene bytu len s pisomnym

srihlasom prenajimatefa. N6jomcam)Lebyt alebo dast' bytu prenechat'in6mu do podn6jmu len s

pisomnfm sfhlasom prenajimatela, alen za podmienok podfa ustanoveni $ 719 Obdianskeho

zirkonnika.

5. N6jomca hradi drobn6 opravy v bye srivisiace s jeho uLivanim a n6klady spojen6 s beZnou

irdrZbou v rozsahu uvedenom prisluinym pr6vnym predpisom (vyhl65ka (). 4511964 Zb' a ndsl')

Ostatn6 opravy a n6klady spojend s ridrZbou bytu hradi prenajimateli, ak v n6jomnej zmluve

alebo v pr6vnom predpise nie je uveden6 inak, alebo ak sa n6jomca a prenajimateli pred

vykonanim oprilv atdrLiavacich pr6c pisomne nedohodnri inak.

6. N6jomca je povinny odstr6nit' na svoj n6klad ziwady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo bytovom

dome sp6sobi s6rn, alebo osoby, ktor6 s nim byvajir. Ak tak neurobi, prenajimatell m6 pr6vo po

predch1dzajfcom upozorneni n6jomcu zbvady a po5kodenia odstr6nit'a od n6jomcu poZadovat'

n6hradu.

7. N6jomca je povinnf zni$at obmedzenie v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na

vykonanie opr6v a udrLiavacich pr6c, ktore vykon6va, alebo ktorych vykonanie zabezpe('i

prenajimatef. N6jomca je povinny na pohiadanie prenajimatelia umoZnit' pracovnikom

prenajimatefa pristup do bytu za ridelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania optix a

udr1iavacich pr6c, ako aj vykonanie kontroly, di n6jomca byt riadne uLiva v srilade s

ustanoveniami nrljomnej zmluvy. Toto pr6vo prenajimateliovi vyplyva z ustanovenia $ 665

Obdianskeho z6konnika.

Vi. ' .,.-,

Zilniknfjmu 
j t '(i'-'

1. N6jom bltu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom, alebo pisomnou

vypoved'ou. Vypovedn6 lehota je tri mesiace a zadina plynirt' prvfm diom mesiaca

nasledujirceho po mesiaci, v ktorom bola nrijomcovi vfpoved' doruden6. Ak bol n5jom bytu

dohodnuti na urdit! das, zanikne jeho uplynutim'

2. N6jomcamdLevypovedat' n6jom bytu bez udania d6vodu'



AT.

Prenajimatel m6Ze vypovedat' n6jom bytu z d6vodov taxativne vymedzenych v Obdianskom

z6konru'ku.

Ten k-to neopr6vnene uLiva byt, dopri5t'a sa trestndho dinu neoprfvnendho zfsahu do pr6va k byu

a prenajimatel' bude vodi nemu postupovat' v srilade s ust. $ 218 Trestneho z6kona.

){iijomca je povinnf diom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie. V opadnom pripade je povinny uhradit'

prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a prfrce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho

n6jomca prevzal. N6jomca zodpoved6 v celom rozsahu za Skodu na byte, ktoni sp6sobil

poruSenfm povinnosti podas trvania n6jomndtro vzfahu.

VII.
Zhvere(n6 ustanovenia

Pokiaf v tejto zmluve o n6jme bytu nie je uvedend inak, platia medzi zmluvnfmi stranami

ustanovenia zftkona (,. 40/1964 Zb. Obdianskeho z6konnika a v5eobecne zhvaznych predpisov.

T6to zmluva o niijme byu bola vyhotoven6 v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrLi

prenajimatef a jeden niljomca. VSetky rovnopisy majri platnost'origin6lu.

Trito zmluvu je moLne menit' na zitklade dohody obidvoch zmluvnych str6n, a to vo forme

pisomnfch dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Na znak srihlasu s hore uvedenym obsahom zmluvy o n6jme bytu ju zmluvn6 strany

vlastnorudne podpisuj ri.

Zmhva o n6jme bytu nadobrida platnost'a fdinnost'podpisom oboch zmluvnych str6n.

Zmluvnd strany srihlasia s tym, Ze Obec Nov6 Bystrica zverejni inform6ciu o uzatvoreni Zmluvy

o niijme bltu na w'ebovom sidle obce (www.novabystrica.sk) alebo v centr6lnom registri zmhiv

vedenfm Uradom vl6dy SR a to v rozsahu a v Struktrire, ktor6 je danh nariadenim vl6dy SR d.

49812011 2.2., ktorym sa ustanovujri podrobnosti o zverejiovani zmhiv v centr6lnom registri

zmhiv a n6leZitosti inform6cie o uzatvoreni zmluvy.

V rygyg ly$!r!L d4a 0_1-
,\A'
\ r-A

fr"
frq
d)

t.

2.

J.

4.

5.

6.

r l"'

Ing. Jozef Baladin, starosta
prenajimatel'

J6zef Sloviak
n6jomca


